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Reguleringsplan for Gor setgrenda hytteomrade - klage pa
dluttbehandling

Vedlegg

1 E-post datert 01.10.09. fra Oppdal Skiheiser AS v/ Johan Scanheyder

2 Klage pavedtak 09/61 i Oppda kommunestyre - Reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade -
supplement til klage fra Oppdal Skiheiser AS

Reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade, tilsvar pa klage og forslag til mindre vesentlig
reguleringsendring

Plankart med og uten inntegnet skilaype, forslag til endring,

Forslag til endring av reguleringsbestemmel ser

Vedrgrende regulering av Gorsetgrenda hytteomrade, brev av 14.12.08. fra Oppdal Skiheiser AS
Klage pavedtak 09/61 i Oppda kommunestyre- reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade
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Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

- Kommunestyresak 09/61

Saksopplysninger

Reguleringsplan for Gorsetgrenda hytteomrade ble sluttbehandlet av kommunestyret i mete 09.09.09.,
sak 09/61. Plandokumenter opprettet i henhold til vedtaket ble mottatt 25.09.09. Kunngjering av planen
ble deretter gjort i avisene OPP og Opdalingen 01.10.09.

Samme dato mottok Oppdal kommune klage pr. e-post fra Oppdal Skiheiser AS. Vedlagt klagen falger
e-post fra Taubanetilsynet (Det Norske Veritas) der det gar fram at det ikke vil bli gitt tillatelse til en
kryssende skilgype i bruk mens skitrekket er i drift. Dersom skil gy petraseen opprettholdes gjennom
barneheisen vil denne bli stengt. Det anfares videre at hele klagen i brev av 14.12.08. fra Oppdal
Skiheiser AS matas opp til behandling. (Brevet inneholder merknader til saken i forbindelse med
utlegging til offentlig ettersyn.)

Ved brev av 21.10.09. fra advokatfirmaet Steenstrup Stordrange suppleres klagen av 01.10.009. fra
Schenheyder. Klagen omhandler i hovedsak skilgypetraseen gjennom barneheisen. Det visestil at
kommunestyret ikke var kjent med at stenging av heisen ville bli en konsekvens av at skilgypa legges
gjennom heisomradet. Kommunestyret har derfor lagt feil faktum til grunn for sitt vedtak. Saken har
ikke vaat forsvarlig utredet, og er mangelfullt begrunnet. Det anferes derfor at vedtaket er ugyldig.



Videre anfaresi klagen at det ikke er tatt hensyn til merknaden fra Oppdal Skiheiser AS vedragrende
trafikkproblemer knyttet til den gstre avkjarselen, og at dette ikke er begrunnet. Det visestil at det er en
reguleringspraksis i Oppdal kommune & begrense antall tilfarselsveier. Ved kun & benytte den vestre
tilferselsveien vil forholdene ligge til rette for & beholde den gamle skil gypetraseen.

Det bes om at klagen gis oppsettende virkning.

Ved brev av 27.10.09. blir bergrte grunneiere orientert om klagene, og gitt en frist til 13.11.09. med a gi
tilsvar.

Ved brev av 10.11.09. fra Plankontoret oversendes fordag til endring av reguleringsplanen for a
imgtekomme klagene. Den vesentligste endringen er at skilgypanadi all hovedsak felger den traseen
som er vedtatt i reguleringsplanen av 12.03.08. for skilgype mellom Vangslia og Stelen. Den delen av
klagene som gjelder skilgypa anses etter dette imagtekommet. Tiltakshaver mener at de foresl atte
endringene kan behandles som mindre vesentlig endring av planen.

For at de foreslatte endringene skal kunne behandles som mindre vesentlig endring av planen, er det en
forutsetning at klagene blir trukket. | mete med Johan Schgnheyder 24.11.09. ble denne muligheten
dreftet. Schanheyder konkluderte imidlertid med at han ikke vil trekke klagene. Dette er bekreftet i brev
av 24.11.09. fra Oppdal Skiheiser AS. Dersom klagen blir tatt til falge nar det gjelder skilaypa, bes om
at regulantens forslag til mindre vesentlig endring returneres med krav om & vurdere a kutte ut den astre
adkomsten. Videre ma regulanten bes om i tekst eller i kartforslag vise ved utvidete plangrenser hvor
barnelandet skal eksistere i framtida og serge for at arealformalet for barnelandet blir vist.

Dette innebagrer at det ma gjennomfares ordinea klagebehandling, dvs. at klagen farst behandles av
bygningsradet, som sainnstiller til kommunestyret. | vurderingen nedenfor tas farst stilling til klagen
(punkt A). Deretter foretas en vurdering av de foreslatte endringene (punkt B).

L andskap- /miljghensyn

Planomradet ligger i et viktig kulturlandskap, der saalig den gvre delen er visuelt eksponert. | denne
delen er det ogsa registrert betydelige miljoverdier.

Vurdering

A. Klagen

| klage datert 01.10.09. fra Johan Schegnheyder bes det om at alle merknader gitt i brev av 14.12.08. blir
vurdert panytt. | brev av 21.10.09. fra Steenstrup Stordrange hevdes det ogsa at saken ikke har vaat
tilstrekkelig opplyst. For &imgtega dette finner r&dmannen det nadvendig med en relativt bred
gjiennomgang av saken. Det tas utgangspunkt i brev av 14.12.08. fra Oppdal Skiheiser AS.

Brev av 14.12.08. fra Oppdal Skiheiser AS inneholder merknader knyttet til tre forhold;
1) reguleringsplanens avgrensning, 2) adkomst til det regulerte omradet og 3) plassering av skilgypa
gjennom barneheisen.

1) Nar det gjelder planavgrensningen mener Oppdal Skisenter at planmyndigheten ma kreve at planen
omfatter hele dalstasionsomradet i Stglen (heis, nedfarter, parkeringsomrader og trafikkomrader med
vegfaringer og konsekvensvurderinger til valgte lgsning). Radmannen vil her visetil at arealbruken i



omrédet er fastlagt i arealdelen til kommuneplanen, vedtatt med rettsvirkning 07.02.07. Her framgér
planavgrensningen for Gorsetgrenda hytteomrade, samt heis, nedfarter, parkeringsomrader og
trafikkomrader. Oppdal kommune har i kommuneplanprosessen ikke funnet det hensiktsmessig a legge
faringer som innebagrer at detaljplanleggingen innenfor Gorsetgrenda hytteomrade ogsa skal omfatte
dalstasionen i Stalen. Dette métte i safal veat tatt inn som en bestemmelse i kommuneplanen. Et dikt
anske har heller ikke vaat uttrykt fra Oppdal Skiheiser AS i forbindelse med kommuneplanarbeidet.
Kommuneplanprosessen er gjenstand for bred medvirkning, bade lokalt og i forhold til
sektormyndighetene. Bade faglige og politiske vurderinger farer fram til sluttresultatet, et resultat som
er ment a skape forutsigbarhet for alle berarte. Ogsai brev av 24.11.09. fra Oppda Skiheiser AS bes det
om at man utvider plangrensen for reguleringsplanen for a vise hvor barnelandet skal vaae i framtida.
Med de foretatte endringene, der skilgypa felger trase vist i reguleringsplan av 12.03.08., kan
radmannen ikke se at reguleringsplanen for Gorsetgrenda hytteomrade vi pavirke de forhold som er
papekt i brev av 14.12.08. fra Oppdal Skisenter AS. Dette synet kommer ogsa til uttrykk i brev av
21.10.09. fra Steenstrup Stordrange pa vegne av Oppdal Skiheiser AS, der det i siste avsnitt paside 1
heter:

| reguleringsplanen av 12. mars 2008 gar skilgypen pa nedsiden av barnebakken i Sialen, og kommer
verken i konflikt med eller medfarer begrensning i forhold til bruken av nedfart/aktivitetsomradet og
heisen i barnebakken i Sglen, el heller parkeringsarealet i Stiglen.”

| og med at skilgypa naforeslas flyttet dlik at den ikke bergrer aktiviteten til Oppdal Skisenter AS
direkte, finner réddmannen ikke at den delen av klagen som omhandler en utvidelse av planomradet kan
imgtekommes.

2) Forholdene knyttet til adkomst til planomradet er omtalt i sak 08/59 (bygningsradet) og sak 08/98
(kommunestyret). Her er stigningsforhold og mulige trafikale problemer knyttet til den gstre adkomsten
belyst. Videre er det ogsa pekt pa at stigningsforholdene i den vestre adkomsten kan vagre
problematiske. Det anses derfor som lite hensiktsmessig & benytte denne adkomsten som den eneste
adkomsten til hyttefeltet. Kommunestyret har i sine behandlinger av saken (sak 08/98 og sak 09/61)
funnet at de valgte adkomstlasninger er tilfredsstillende. Det er m.a.o. ikke riktig slik det hevdesi brev
av 21.10.09. fra Steenstrup Stordrange at trafikksikkerhetsforhold ikke er vurdert. Mulighetene for a
kutte ut den gstre avkjarselen, benevnt som avkjersel ci brev av 24.11.09. fra Oppda Skisenter AS, er
med dette ogsa vurdert. Rédmannen finner etter dette ikke grunnlag for & kunne foresla a returnere
planen med tanke pa a foreta en ny vurdering av dette spersmalet.

Seknad om opparbeiding av veg for Gorsetgrenda hytteomrade er mottatt 05.10.09. For aimgatekomme
de papekte trafikale problemene knyttet til den gstre avkjarselen, har tiltakshaver ved
detaljplanleggingen av denne avkjarselen lagt opp til en breddeutvidel se som medfarer at det her vil bli
tre kjarefelt. Det vil dermed bli mulig & passere biler som pa grunn av matende trafikk venter pa a
kunne svinge inn patilferselsvegen til hyttefeltet. Dette vil trolig langt pa vel |@se de problemene som
er pdpekt i forhold til denne avkjarselen. Ved behandling av seknaden vil r&dmannen legge stor vekt pa
akomme fram til den best mulige I zsningen for denne avkjgrselen. Denne delen av klagen anses langt
pave imgtekommet.

3) Nar det gjelder forholdet til skilgypa gjennom omradet har tiltakshaver pa bakgrunn av nye
opplysninger om stenging av barneheisen funnet det riktig &legge om lgypadik at deni all hovedsak
falger den traseen som er vist i reguleringsplanen for skilgypa vedtatt 12.03.08. Denne delen av klagen
anses etter dette imatekommet.

Ettersom klagen fullt ut er imgtekommet nar det gjelder skilgypa, og ogsa langt pa vei imatekommet nar
det gjelder adkomst til hytteomradet, mener radmannen det ikke er grunnlag for a gi klagen oppsettende



virkning. Saken ma oversendes Fylkesmannen i Sgr-Trandelag til endelig avgjerelse. De tiltak som
eventuelt métte bli iverksatt far klagen er endelig behandlet, skjer patiltakshavers eget ansvar.

B. Foredatte endringer av reguleringsplanen
| brev av 10.11.09. fra Plankontoret fored as f@lgende endringer:
Plankartet

- Skilgypa legges dlik at den i hovedsak falger reguleringsplanen for denne |gypa.

- Grensen for planomrédet er i @st endret ved at skil@ypa gjennom barneheisen og parkeringsomradet i
Stalen er tatt ut.

- Byggeomrade C1 er foreldtt delt i to, C1 og C2. For C2 er %BY A foredatt ekt fra 35 % til 45 %.

- Omradet som tidligere var vist til skil@ype foreslas endret til friluftsomrade. Byggegrenser som var
satt pa grunn av skilgypa fores as tatt ut.

Regul eringsbestemmel sene

Pkt. 2: For omradet C2 settestillatt %BY A til 45 %

Pkt. 4: Aredl til skilgype mellom C1 og C2 kan opparbeides og brukes til uteoppholdsplass for disse
omradenei perioden 16. april til 14. november. Trase for skilgype mellom C1 og C2 og videre gstover

skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med utbygging av veganlegget og bebyggelsei C1 og C2.

Rédmannen har ingen merknader til de fores éte endringene. Plankartet mai tillegg endres dlik at det
vises byggegrense pa minimum 3 meter mot skil@ypa for omradene C1, C2, D1 og D4.

Radmannensttilrading

Saksdokumenter foreld som nevnt i saksinnledningen.
Bygningsradet rar kommunestyret til a gjere slikt vedtak

1. Kommunestyret godkjenner i medhold av Plan- og bygningslovens § 12-14 mindre endring av
reguleringsplanen for Gorsetgrenda hytteomrade slik det gar fram i brev av 10.11.09. fra
Plankontoret. | tillegg endres plankartet slik at det vises byggegrense pa minimum 3 meter mot
skilgypa for omradene C1, C2, D1 og D4.

2. Klager fraOppda Skiheiser AS (e-post datert 01.10.09., brev av 21.10.09. fra Steenstrup
Stordrange, brev av 14.12.08. fra Oppdal Skisenter) anses etter dette imatekommet nar det gjelder
trase for skil@ypa. Klagen anses langt pa vei imatekommet nar det gjelder adkomst til hytteomradet.
Klagen er ikke imgtekommet nar det gjelder avgrensningen av reguleringsplanomradet.

3. Klagen gisikke oppsettende virkning.

4. Klagen oversendes Fylkesmannen i Ser-Tregndelag for endelig avgjerelse.



Saksprotokoll i Bygningsrad - 14.12.2009

Behandling

Brev fraOppdal Stalen Skiheiser AS av 11.12.09 ble delt ut i metet.

Forslag fra AP v/IMagne Haie:

Saksdokumenter foreld som nevnt i saksinnledningen.

Bygningsradet gjer slikt vedtak:

1. Bygningsradet godkjenner i medhold av Plan- og bygningslovens § 12-14 mindre endring av
reguleringsplanen for Gorsetgrenda hytteomrade slik det gar fram i brev av 10.11.09. fra

Plankontoret. | tillegg endres plankartet slik at det vises byggegrense pa minimum 3 meter mot skilgypa
for omraédene C1, C2, D1 og D4.

Pkt. 2, 3 og 4 strykes.

Vedtak

Det ble stemt alternativt mellom ra&dmannens tilrading og forslag fra AP v/M. Hgie. Forslag fraM. Hgie
ble enstemmig vedtatt.

Vedtaket blir som felger:
Bygningsradet godkjenner i medhold av Plan- og bygningslovens § 12-14 mindre endring av
reguleringsplanen for Gorsetgrenda hytteomrade slik det gar fram i brev av 10.11.09. fra
Plankontoret. | tillegg endres plankartet slik at det vises byggegrense pa minimum 3 meter mot
skilgypa for omradene C1, C2, D1 og D4.

Pkt. 2, 3 0g 4 strykes.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 16.12.2009

Behandling

Saken trekkes. Det visestil redegjerelse fra ordfareren.



