Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

Forespgrsel om oppstartsmgte vedr. detaljreguleringsplan for @rnkjellhaugen II,
del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

Pa vegne av tiltakshaver Bent Inge Hoel (232/1) oversendes en forespgrsel om oppstart
av arbeid med detaljreguleringsplan for @rnkjellhaugen II, del av gnr/bnr. 232/1 og
gnr/bnr. 241/1. Formalet med planarbeidet er & oppgradere vedtatt plan fra 1995, det
innbefatter opparbeideing av heldrs atkomst, og i den sammenheng vil man foreslad en
ny tomt.
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Fig. 1: Oversiktskart
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Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

a) Formalet med planen:

e Formalet med planen er a oppgradere gjeldende reguleringsplan plan med helars

atkomst til den enkelte tomt. Gjeldende plan viser 5 godkjente tomter pa eiendom
gnr/bnr. 232/1 som ikke er bebygd. I forbindelse med opparbeiding av ny atkomst vil
man foresla en tomt i tillegg til de som allerede er godkjent.

e Vurderingen er at gjeldende plan er foreldet i forhold til atkomst, da denne viser

parkeringsplass med gangvei til de ubebygde tomtene.

e Man vil legge til rette for frittliggende fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg, annet

uteopphold, vei, vann og avlgp.

e [tillegg vil man pa nytt plankart vise skilgype som kanaliserer trafikken opp mot

Kasenget. (fig.4)
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Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

Fig. 2: Planomriss med forslag til nye tomter vist pA kommuneplanens arealdel
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Fig. 3: Kartutsnitt som viser gjeldende reguleringsplan som innbefatter eiendommene gnr/bnr. 232/1, 5
og 11 0g241/1.

Siv. Agric. Ola Fjgsne, Dovrevegen 297, 7340 Oppdal.
Dato: 15.07. 2019




Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.
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Fig. 4: forslag til planomriss og tomteplassering vist i forhold til gjeldende reguleringsplan.

b) Vurdering av hvorvidt utbygging i henhold til planen vil fa virkninger utenfor
planomradet. Eventuelle virkninger beskrives.

e Gjeldende regulering for hytteomradet er en bebyggelsesplan - @rnkjellhaugen 11
med ikrafttredelsesdato 23.11. 1995 og med plan-ID 1995006.

e Nytt planforslag vil vise en bedre arealutnyttelse som ogsa er et overordnet gnske fra
landbruk- og miljg myndigheter.

e Bebyggelse pa tomt H1-H6 kan relativt lett tilpasses terrenget da dette er relativt
flatt.

e Vurderingen er ny bebyggelse pa storparten av tomtene vil ligge i god avstand fra
naboer. Tetthetsgraden mellom ny og eksisterende bebyggelse vil veere tilnzermet
den samme som for eksisterende bebyggelse i innbyrdes i feltet.

e Planen eritrdd med gjeldende arealdel-kommuneplan.

Siv. Agric. Ola Fjgsne, Dovrevegen 297, 7340 Oppdal.
Dato: 15.07. 2019




Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

e Man tar sikte pa bruk av eksisterende hovedatkomst. Vurderinger er at gkt bruk av
denne vil pavirke eksisterende bebyggelse i mindre grad.

e @kt bruk av det opparbeidede veinett avklares gjennom privatrettslige avtaler.

e Tomtene som forslds i den nye detaljreguleringsplanen ligger i hensynssone reindrift
og i neerheten av samleplass for rein.

e Befaring ble avholdt pa planomradet 3. juni hvor representanter fra
reindriftsavdelingen hos fylkesmannen, Trollheimen Sijte, Oppdal kommune og
tiltakshavere var med.

¢ Konklusjonen etter befaring hvor tiltakshaver i utgangspunktet gnsket flere tomter
var at fylkesmannen og Trollheimen Sijte ikke hadde motforestillinger mot vedtatt
plan fra 1995.

c) Planlagt bebyggelse/infrastruktur beskrives.

e Det planlegges frittstaende fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg pa den enkelte
tomt. Det skal opparbeides stikkveger til de nye tomtene. De nye tomtene skal
tilknyttes nye vann- og avlgpslgsninger.

e Tomtene i det nye planforslaget legges pa samme sted som i vedtatt plan.

e Eksisterende hovedatkomst oppgraderes, nye stikkveger bygges og man tar sikte pa
helars atkomst, ogsa med muligheter for vinterparkering pa eksisterende
parkeringsplasser.

e Man sgker en lgsning med tilknytting til innregulert skilgype i Kasenget.

d) Skal veere i trad med bestemmelsene i kommuneplanen. Gjennomgas i
oppstartsmgtet

OK

e) Utredningsbehov gjennomgas om ngdvendig i oppstartsmgtet.

OK

f) Det ma beskrives hvordan tiltaket vil innvirke pa landskapet og omgivelsene, og
hvilke tilpasninger som planlegges gjennomfgrt.

Tomtene H1 - H6 planlegges slik at de ikke hindrer utsikt for eksisterende bebyggelse.
Forutsetningen i det nye planforslaget er at ny bebyggelse innpasses i bestaende
struktur og at den nye bebyggelsen underordner seg bestaende bygninger nar det
gjelder bygningshgyde, -volum og grad av utnytting, samt eksisterende infrastruktur.
Det er aktuelt d viderefgre (i nytt planforslag) bestemmelser vedr. byggehgyde og
tomteutnyttelse i gjeldene reguleringsplaner.

Planen er i trdd med kommuneplanens arealdel (arealbruk) og vurderingen er at
dersom man viderefgrer hovedintensjonene i bestemmelsene til gjeldende
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Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

reguleringsplaner vil ny bebyggelse ikke komme i avgjgrende konflikt med eksisterende
bebyggelse.
Nytt planforslag kommer ikke i konflikt med annet reguleringsplanarbeid i neeromradet.
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Fig. 4 Viser landskap og omrdder hvor ny bebyggelse er tenkt plassert.

h) Vesentlige interesser som vil bli bergrt av utbygging i henhold til planen,
eksempelvis naturmangfold, friluftsliv, landbruk, reindrift mv. ma
beskrives/omtales.

Man finner i planomradet 2 treff i artskart, det er sommerfuglarten Fjellmaler og
Sennepsgras. De er begge klassifisert som livskraftige- LC.

Sek i naturbasekart viser at omradet ligger i naerheten av viktig naturtypeomrade -
Stormyra og i naerheten av kartlagte friluftslivsomrader.

Det ligger 5 godkjente tomter i hensynssone reindrift, i dette forslaget vil totalt 6 tomter
bli liggende i denne sonen. Det er som fgr nevnt veldig viktig at drivingsleiene og
samleplassen for reindrift ikke blir negativt bergrt av dette planforslaget og man vil sgke
lgsninger som reindriftsnaeringen kan godta. For 8 minimalisere pavirkning pa
hensynssonen kanaliseres vintertrafikken mot innregulert skilgype. Det er viktig i
forhold til reindrift at det tilrettelegges for ferdsel i disse omradene med turstier og
skilgyper.

Byggeomraddet er i gdrdskart klassifisert som uproduktiv skog og myr.
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Detaljreguleringsplan @rnkjellhaugen Il, del av gnr/bnr. 232/1 og gnr/bnr. 241/1.

Beiteomrdde vil bli bergrt. For a redusere negative virkninger i forhold til beiting
foreslas folgende bestemmelse: Inngjerding av hele tomta tillates ikke. Det tillates

inngjerding ved bebyggelsens inngangsparti begrenset til 20 m?2: Dersom bebyggelsen

er lagti tun tillates inngjerding av inntunet, begrenset til maks 300 m2. Bruk av elektrisk
gjerde er ikke tillatt.

i) Det ma beskrives hvordan samfunnssikkerheten er planlagt ivaretatt. Hvordan
kravene til slokkevann skal ivaretas drgftes med Trgndelag brann- og
redningstjeneste, og beskrives i planinitiativet.

Siktforhold ved avkjgrsel ivaretas, lav fart internt i planomradet. Avkjgrsel/internveg
strgs etter behov, trafikksikkerheten vurderes som ok.

Etter sgk i atlas nve.no finner man ingen registrerte naturfarer i/ eller i neerheten av
omradet

Tilgang til slokkevann vil bli med medbrakt vann i brannbil ved utrykning.

j) Hvilke organer som skal varsles om planoppstart avklares i oppstartsmgtet.
OK

k) Avklares i oppstartsmgtet dersom det er behov ut over kravene i plan- og
bygningsloven.

OK

1) Det ma vurderes om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger,
og hvordan kravene i tilfelle blir ivaretatt.

Vurderingen ar at planomradet ikke kommer inn under forskrift om
konsekvensutredning. Omradet er bebygd og tidligere vurdert i arbeidet med
kommuneplanens arealdel.
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