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Delegert vedtak:

286/24 - Vedtak - Seknad mindre endring av reguleringsplan for Bjerkehagen

Saksopplysninger

Ved brev av 02.11.22 sgker Bjgrn Olav Sngfugl om endring av reguleringsplan for Bjerkehagen (planID
197300). Endringen bestar i & endre arealformalet pa deler av eiendom 286/24. | dag er deler av
eiendommen satt av til reguleringsformal friluftsomrade. Dette gnskes endret slik at tomta i sin
helhet vises som boligformal. | tillegg sgkes det om at tomta deles i to. Tomta er i dag 1845 m? stor.
Det ligger i dag et eksisterende bolighus i den nordlige delen av tomta.

Bergrt grunneier star som sgker. Bergrte naboer er varslet, og det foreligger ingen merknader.
Gjeldende reguleringsplan for Bjerkehagen er vedtatt 09.04.73.

Saken skal behandles i medhold av § 12-14 i plan- og bygningsloven. Myndighet til 8 vedta sma
endringer i reguleringsplan er delegert til kommunedirektgren, jfr. delegeringsreglement vedtatt av
kommunestyret 07.05.20, sak 20/39. Kommunedirektgren har videredelegert denne
avgjgrelsesmyndigheten til enhetsleder Plan og forvaltning.

Vurdering

Endringen bergrer ikke landskaps- eller miljghensyn, og faller heller ikke inn under virkeomradet til §
7 i naturmangfoldloven. Den foreslatte endringen bergrer ikke landbruksinteressene, og er ikke av
betydning for folkehelsen eller klima.

Bergrt grunneier star som sgker. Bergrte naboer er varslet, og det foreligger ingen merknader.
Kommunedirektgren har ikke funnet det ngdvendig a sende sgknaden pa hgring og kan heller ikke se
at endringene bergrer sektormyndighetenes interesser.

Vurderingen er at saken faller innenfor §12-14 andre ledd om endring av reguleringsplan etter
forenklet prosess da endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig og heller
ikke ga ut over hovedrammene for planen. Endringen anses ikke 8 komme i strid med nasjonale eller
viktige regionale hensyn som ellers ville medfgrt innsigelse mot planen og er heller ikke konfliktfylt.

De omsgkte endringene medfgrer endring av arealformal, men er likevel av en slik karakter at
kommunedirektgren finner at sgknaden kan behandles administrativt.
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| umiddelbar nzerhet til tomta er det registrert gulspurv og grennfink, som begge har status som
sarbare pa rgdlista. Det er ogsa registrert graspurv, som har status som nzer truet. Tomta ligger i et
allerede tett bebygd omrade, og reguleringsendringen vil ha liten pavirkning pa de truede
fugleartene.

Kommunedirektgren har ingen betenkeligheter til den omsgkte planendringen. Arealet pa tomta som
er avsatt til friluftformal er en del av et stgrre friluftsomrade som i reguleringsplanen opprinnelig
strekte seg fra Gamle Kongeveg og nedover mot Hggmovegen. Som det er nevnt i sgknaden, er det
opprinnelige friluftomradet allerede brutt og bebygd flere steder. Kommunedirektgren ser derfor
ikke noen grunn til 8 beholde arealet til dette formalet.

Formalet med reguleringsplanen for Bjerkehagen var a legge til rette for utbygging av boliger i
omradet. En mindre endring av reguleringsplanen for a innpasse en ny tomt vil vaere i trad med
dette. Tilrettelegging for flere boligtomter i Oppdal sentrum er noe kommunedirektgren ser pa som
svaert positivt. Delingen vil medfgre betydelige fordeler ved at areal regulert til boligformal blir bedre
utnyttet, noe som vil bidra til a redusere presset pa a legge ut nye arealer til formalet. Oppfa@ring av
ny bolig i omradet vil ogsa gi bedre utnyttelse av eksisterende infrastruktur. Den eksisterende tomta
er i tillegg nesten 2 dekar stor, noe som er vesentlig stgrre enn retningslinjene i kommuneplanens
arealdel. Her star det at tomtestg@rrelse maks bgr vaere pa 1000 m?. Deling av tomta er dermed ogsa i
trdd med dette. Det ble i tillegg vedtatt tilsvarende deling for gnr/bnr 288/115 i 2015 innenfor
samme reguleringsplan.

Det ma sendes inn egen sgknad om deling.

Kommunedirektgren vil pa bakgrunn av ovenstaende vedta de omsgkte endringene.

Vedtak

Kommunedirektgren gjgr slikt vedtak

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-14 vedtas endring av reguleringsplanen for Bjerkehagen,
planiD 197300, slik det gar fram av spknad datert 02.11.22 og kartutsnitt sendt pa e-post 29.11.22 fra
Bjgrn Olav Sngfugl. Herunder at friarealet pa gnr/bnr 286/24 endres til boligformal, og tomtedeling
som vist pa situasjonsplan av 29.11.2022 vedtas.

Saken er behandlet administrativt i flg. kommunens delegeringsreglement. Vedtaket kan paklages i
henhold til Forvaltningsloven § 28. Naermere orientering om klagerett gar fram av siste side i dette
brevet.

Faktura for saksbehandlingsgebyr vil bli utsendt med det fgrste. Gebyrets st@rrelse er beregnet ut fra
de kostnadene Oppdal kommune har med a behandle denne typen saker, og er pa kr. 10 260,-.



Med hilsen

Marte Kleveland Dgrum Synngve Myklebust

Fagleder plan og byggesak Arealplanlegger



INFORMASJON OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket.
Hvem kan du klage til?

Du kan sende klagen til Oppdal kommune, Plan og forvaltning. Dersom klagen ikke tas til fglge, gar
den til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen du mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om du har klaget i
rett tid, ma datoen for nar du mottok brevet oppgis. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Det gar an a sgke om 3 fa forlenget fristen. | s fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker det.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom du mener Plan og forvaltning ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan du kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:

- hvilket vedtak du klager pa
- arsaken til at du klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.
Utsettelse (ikke ved avslag)

Selv om du har klagerett, kan tiltak i medhold av vedtaket vanligvis settes i gang straks. Du kan
imidlertid sgke om a fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan og forvaltning.

Plan og forvaltning kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Du har mulighet til & fa dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at klagen blir tatt til fglge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Plan og forvaltning kan orientere deg om retten til a kreve slik dekning.



