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280/29, 280/50, 280/75, 280/100 og 280/231 - Detaljreguleringsplan for

Motorhuset Oppdal AS, mindre endring

Kommunedirektg@rens forslag til vedtak

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-14 vedtas endring av reguleringsplanen for Motorhuset
Oppdal AS, planID 2017004, slik det gar fram av utsnitt av plankart vedlagt spknad datert 23.06.2022
fra Ola Fjgsne.

Utvalg for bygg- og arealplansakers behandling av sak 51/2022 i mgte 08.11.2022:

Behandling

Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt (6 st.).

Vedtak

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-14 vedtas endring av reguleringsplanen for Motorhuset
Oppdal AS, planID 2017004, slik det gar fram av utsnitt av plankart vedlagt spknad datert 23.06.2022

fra Ola Fjgsne.

Vedlegg

1 Bestemmelser - forslag
Hgringsuttalelse - Bane Nor
Hdringsuttalelse - Mgre og Romsdal fylkeskommune
Hgringsuttalelse - Statens Vegvesen
Hgringsuttalelse - Statsforvalteren i Trgndelag
Hgringsuttalelse - Trgndelag fylkeskommune
Plankart - forslag
Sgknad
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Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Sakens gvrige dokumenter.



Sammendrag:

Motorhuset Oppdal AS trenger mer plass, og sgker i den forbindelse om endring av reguleringsplan
for Motorhuset Oppdal AS. Det er gnskelig a inkludere et areal hvor det i dag star et eldre bolighus.
Det sgkes derfor om utvidelse av planavgrensningen, i tillegg til omregulering fra boligformal til
kombinert bebyggelse og anleggsformal. Saken behandles politisk, ettersom at endringen av
arealformal er i strid med kommuneplanens arealdel. Det er ikke kommet inn nabomerknader til
planen, og heller ingen av de bergrte sektormyndighetene har kommet med innvendinger.
Kommunedirektgren er positive til planendringen, og ser Motorhuset sitt behov for utvidelse av
naeringsarealet. Den omsgkte boligtomta ligger ogsa tett pa Motorhuset, noe som ikke er saerlig
gunstig. Endringen vil gjgre at boligomradet vil vaere mer atskilt fra naeringsarealet.

Saksopplysninger:

Ved brev av 23.06.2022 sgker Ola Fjgsne pa vegne av Motorhuset Oppdal AS om endring av
reguleringsplanen for Motorhuset Oppdal AS, plan-ID 2017004. Bakgrunnen for endringen er at
Motorhuset ekspanderer og trenger mer plass. Det er derfor gnskelig a rive et eldre bolighus som
star pa egen grunn og utnytte dette arealet til naeringen. Det sgkes derfor om a utvide plangrensen i
gjeldende reguleringsplan og omregulere boligformalet til kombinert bebyggelse og anleggsformal
(KBA1 — forretning/naering). Det omsgkte arealet ligger i dag innenfor reguleringsplan for E6 Nord for
Oppdal sentrum (planiD 1995010). Det nye arealet som innlemmes skal skjermes mot innsyn og
omgivelsene skal skjermes mot evt. stgy avgitt fra dette arealet. Trafikksituasjonen i planomradet og
i neeromradet er vurdert til 3 bli tilnaermet den samme.

Bergrt grunneier star som sgker. Bergrte naboer er varslet, og det foreligger ingen merknader.
Gjeldende reguleringsplan for Motorhuset Oppdal AS er vedtatt av kommunestyret i mgte
13.02.2017, sak 17/111.

Saken skal behandles i medhold av § 12-14 i plan- og bygningsloven. Myndighet til & vedta sma
endringer i reguleringsplan er delegert til kommunedirektgren, jfr. delegeringsreglement vedtatt av
kommunestyret 07.05.20, sak 20/39. Ettersom endringen av arealformal er i strid med
kommuneplanens arealdel, skal saken behandles av Utvalg for bygg- og arealplansaker.
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Figur 2: Forslag til planendring. Figur 2: Navasrende plan.

Vurdering

Endringen bergrer ikke landskaps- eller miljghensyn, og faller heller ikke inn under virkeomradet til §
7 i naturmangfoldloven. Den foreslatte endringen bergrer ikke landbruksinteressene, og er ikke av
betydning for folkehelsen eller klima.



Bergrt grunneier star som sgker. Bergrte naboer er varslet, og det foreligger ingen merknader.
Kommunedirektgren har sendt sgknaden pa hgring til bergrte sektormyndigheter, ettersom at den
omsgkte endringen ikke er i trad med kommuneplanens arealdel. Det omsgkte arealet er avsatt til
bolig i kommuneplanen, og sgkes omgjort til kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA1 —
forretning/naering).

Vurderingen er at saken faller innenfor §12-14 andre ledd om endring av reguleringsplan etter
forenklet prosess da endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig og heller
ikke ga ut over hovedrammene for planen. Endringen anses ikke 8 komme i strid med nasjonale eller
viktige regionale hensyn som ellers ville medfgrt innsigelse mot planen og er heller ikke konfliktfylt.

De omsgkte endringene medfgrer endring av arealformal til formal som er i strid med
kommuneplanens arealdel, og er derfor av en slik karakter at spknaden behandles i utvalg for bygg-
og arealplansaker.

Fglgende hgringsuttalelser har kommet inn fra bergrte sektormyndigheter:

Bane NOR (brev av 10.08.22) har ikke innvendinger mot at tilleggsarealet (gnr/bnr 280/75) tas inn i
detaljreguleringsplanen. De gjgr oppmerksom pa at eventuelle grave- og byggetiltak naermere enn 30
meter fra neermeste jernbanespors midtlinje er avhengig av tillatelse etter jernbaneloven § 10.

Statens vegvesen (brev av 17.08.22) har ingen merknader til at et eldre bolighus med saneringsbehov
innlemmes under arealformalet kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Trgndelag fylkeskommune (brev av 18.08.22) stgtter kommunens vurderinger i at dette kan
behandles som en mindre endring av plan. Fylkeskommunen papeker at planomradet ligger i kontakt
med en grunnvannsforekomst, og minner om den generelle aktsomhetsplikten etter
kulturminnelovens § 8.

Statsforvalteren (brev av 07.09.22) har ut fra sine ulike fagomrader ingen merknader til saken.

Mgre og Romsdal fylkeskommune (e-post av 08.09.22) skriver at grunnvannsforekomsten som ligger
i tilknytning til planomradet er vurdert til a veere i god miljgtilstand, med miljgmal om minst god
tilstand. De kjente pavirkningsfaktorene er punktforurensning fra industri, samt avrenning fra urban
utvikling, jordbruk, vegtransport og jernbanetransport. De skriver videre at det ikke ma legges til
rette for tiltak som kan bidra til a forringe miljgtilstanden i grunnvannet. Planendringen som omsgkt
her vil slik tiltaket er beskrevet ikke medfgre vesentlig fare for forringelse av miljgtilstanden.

Kommunedirektgren har ingen betenkeligheter til den omsgkte planendringen. Motorhusets behov
for a utvide sitt naeringsareal vektlegges fremfor @ beholde den ene boligtomten som per i dag har
nzaeringsformal pa nord- og vestsiden. Med ny plangrense vil boligomradet veere mer tydelig adskilt
fra naeringsarealet. Pa bakgrunn av dette, samt at ingen naboer eller sektormyndigheter har
innvendinger til planendringen, vil kommunedirektgren tilra at planendringen godkjennes som
omsgkt.






